IMU — Informazioni generali
Il presupposto d'imposta dell'IMU ¢ il possessordnobili (fabbricati, terreni e aree fabbricabili).

Per abitazione principale si intende l'immobileritso o iscrivibile nel catasto edilizio urbanonge unica
unita immobiliare, nel quale il possessore e il sweleo familiare dimorano abitualmente e risiedono
anagraficamente. Nel caso in cui i componenti deleo familiare abbiano stabilito la dimora abitualla
residenza anagrafica in immobili diversi situati bterritorio comunale, le agevolazioni per I'abitae
principale e per le relative pertinenze in relagia@hnucleo familiare si applicano per un solo irbiteo

Per pertinenze dell'abitazione principale si idtamo esclusivamente quelle classificate nelle categ
catastali C/2 (magazzini e locali di deposito), Q¢€lle, scuderie, rimesse, autorimesse) e Ctibige
chiuse od aperte), nella misura massima di un'ypetdinenziale per ciascuna delle categorie cdtasta
indicate, anche se iscritte in catasto unitamelfiteaa ad uso abitativo.

IL Comune di Gonzaga ha equiparato all'abitazipriecipale l'unita immobiliare posseduta a titolo d
proprieta o di usufrutto da anziani o disabili @woguisiscono la residenza in istituti di ricoversamitari a
seguito di ricovero permanente, a condizione clsdssa non risulti locata.

Il tributo si deve pagare su:

- Fabbricati

Per fabbricato si intende l'unitd immobiliare ilerio che deve essere iscritta nel catasto edilidi@no,
considerandosi parte integrante del fabbricated'asccupata dalla costruzione e quella che netuisst
pertinenza; il fabbricato di nuova costruzione ggatto allimposta a partire dalla data di ultinoaz dei
lavori di costruzione ovvero, se antecedente, ddiéa in cui € comunque utilizzato. Si distinguono
fabbricati:

a) fabbricati iscritti in Catasto

Per tali immobili, il valore e costituito da queelbttenuto applicando all'ammontare delle rendsigitanti in
catasto, vigenti al 1° gennaio dell'anno di impiosie, rivalutate del 5%, i seguenti moltiplicatori:

160 per i fabbricati classificati nel gruppo céédes A e nelle categorie catastali C/2, C/6 e @R
esclusione della categoria catastale A/10;

140 per i fabbricati classificati nel gruppo c#aes B e nelle categorie catastali C/3, C/4 e C/5;

80 per i fabbricati classificati nella categoraastale D/5 e Al0;

65 per i fabbricati classificati nel gruppo catdestD ad eccezione dei fabbricati classificati anethtegoria
catastale D/5;

55 per i fabbricati classificati nella categoraastale C/1.

La base imponibile é ridotta del 50%:

_per i fabbricati di interesse storico o artistdi cui all'art. 10 del D.Lgs. 22/1/2004, n. 42;

_ per i fabbricati dichiarati inagibili o inabitdike di fatto non utilizzati, limitatamente al pedo dell'anno
durante il quale sussistono dette condizioni. [ibidita o inabitabilita e accertata dall'ufficiednico
comunale con perizia a carico del proprietario, alega idonea documentazione alla dichiarazione. |
alternativa, il contribuente ha facolta di presemtana dichiarazione sostitutiva ai sensi del D.P.R
28/12/2000, n. 445, rispetto a quanto previstgealodo precedente.

b) Fabbricati classificabili nel gruppo catastale Dom iscritti al catasto, interamente posseduti da
imprese, distintamente contabilizzati e sfornitrehdita catastale o ai quali sia stata attribuiarendita,
effettiva o "proposta”

Per tali immobili, fino all'anno nel quale son@rifti in catasto con attribuzione di rendita, hleore &
determinato sulla base di costi di acquisizione iectementativi risultanti dalle scritture contapili
attualizzati mediante l'applicazione dei coeffitieapprovati, ogni anno, con decreto del Ministeedle
Finanze.

c) Fabbricati sforniti di rendita o per i quali la ratita a suo tempo attribuita non é piu adeguata uarmto
sono intervenute variazioni strutturali o di destaione permanenti, anche se dovute ad accorpardiepiti
unita immobiliari, purché diverse da quelle indieal punto b)Per tali immobili il valore & determinato
con riferimento alla rendita proposta medianterlacedura DOCFA da attivarsi in forza dell'art.1mcoa
336 e seguenti della L.311/2004.



- Terreni agricoli
Sono i terreni, diversi dalle aree fabbricabiliiéid all'attivita diretta alla coltivazione del falo,
silvicoltura, allevamento di bestiame, alla trasfazione e alienazione dei prodotti sempreché mentrel
normale esercizio dell'agricoltura, come previsat'articolo 2135 del codice civile. Il loro valoee
costituito da quello ottenuto applicando all'amnaoatdel reddito dominicale risultante in catasigente al
1° gennaio dell'anno di imposizione, rivalutato 288%, un moltiplicatore pari a 135.

Per i terreni agricoli, nonché per quelli non adti, posseduti e condotti dai coltivatori direttdagli
imprenditori agricoli professionali iscritti nelfaevidenza agricola il moltiplicatore € pari a Thilecalcolo
dovra essere eseguito per scaglioni.

- Aree fabbricabili
Sono le aree utilizzabili a scopo edificatorio base allo strumento urbanistico generale adottato d
Comune, indipendentemente dall'approvazione de#gidRe e dall'adozione di strumenti attuativi del
medesimo, ovvero in base alle possibilita effetivedificazione determinate secondo i criteri jBg\agli
effetti dell'indennita di espropriazione per pubalutilita.

Il loro valore € costituito da quello venale immgne commercio determinato al primo gennaio albtedi
imposizione tenendo conto della zona territorialekicazione, dell'indice di edificabilita, dell@stinazione
d'uso consentita, degli oneri per eventuali ladoadattamento del terreno necessari per la costrez dei
prezzi medi rilevati sul mercato dalla vendita deea aventi analoghe caratteristiche. Sono congidera
tuttavia, non fabbricabili i terreni posseduti endotti dai coltivatori diretti e dagli imprenditoagricoli
professionali, sui quali persiste l'utilizzaziorgr@silvo-pastorale mediante I'esercizio di atéwuiirette alla
coltivazione del fondo, alla silvicoltura, alla fgimcoltura ed all'allevamento di animali.

In caso di utilizzazione edificatoria dell'areagddmolizione di fabbricato, di interventi di re@rp a norma
dell'art. 31, comma 1, lettere c), d) ed e), dedligge n. 457/1978, la base imponibile e costitdithvalore
dell'area, la quale & considerata fabbricabile amctideroga a quanto stabilito nell'art. 2, seroraputare il
valore del fabbricato in corso d'opera, fino alkkdaddi ultimazione dei lavori di costruzione, ritagione o
ristrutturazione ovvero, se antecedente, finogslia in cui il fabbricato costruito, ricostruitaistrutturato e
comunque utilizzato.

| fabbricati che risultano censiti catastalmenteategoria FO2 - Unita collabenti - sono soggsitmposta
in base al valore dell'area edificabile.

Sono tenuti al pagamento dell'lMU:

1) i proprietari (sia persone fisiche che socieignmobili, inclusi i terreni e le aree edificliba qualsiasi
uso destinati, ivi compresi quelli strumentali aaui produzione o scambio € diretta I'attivitil'iohepresa;

2) i titolari di diritto reale di usufrutto, usabitazione, enfiteusi, superficie sugli stessi.t@ascono diritto
di abitazione quello esercitato dal superstite chietinua, dopo la morte del coniuge, ad abitareasa
coniugale;

3) | soggetti assegnatari della casa coniugaleegui® di provvedimento di separazione legale,
annullamento, scioglimento o cessazione degliteffetili del matrimonio (comma 12 quater Art. 12dge
201/2011);

4) ilocatari, in caso di immobili, anche da cas® o in corso di costruzione, concessi in locagio
finanziaria (leasing), a decorrere dalla data dsifaula e per tutta la durata del contratto;

5) i concessionari in caso di concessione sugeg®niali.

| titolari di una delle situazioni precedentemeinigicate devono pagare proporzionalmente al valetka
loro quota ed ai mesi dell'anno nei quali si enaittd il possesso.



